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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 5. kaupunginosassa Etelaranta, Villentien ja Roo-
pentien risteysalueella. Kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla,
kuva 2.
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Kuva 2. S/]'aint)'kartta
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on ”5. kaupunginosa kortteli 551 ja korttelin 585
tontti 7 seka katualue, Etelaranta”.

Muutoksen tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituksen ja maaraysten
muuttamista asuinalueeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 18
2. Vuorovaikutuslomake s. 22
2 TIIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 2.5.2025 § 6 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
28.5.2025 seka kirjeilla maanomistajalle ja Iahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.5.-30.6.2025 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 28.5.2025 alkaen. Vireilletulon
kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 26.3.-10.4.2026 palvelu-
piste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella 25.3.2026 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Osal-
lisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa muistutus kaavaluonnoksesta.

Kaupunginhallituksen 18.9.2026 § x paatoksella asemakaavan muutosehdotus
ja tonttijako asetetaan x.x.2026 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu x.x.2026 kuulutuksella Lapin Kan-
sassa, sahkoisesti ja kirjeilld osallisille. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mah-
dollisuus esittaa muistutus kaavaehdotuksesta.

Asemakaava -ja tonttijako muutoksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
X.X.202x.

Muutoksenhakuaikana on kaupungin valtuuston kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Voimassa olevaan asemakaava-alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) seka yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (Y). Korttelin 585 tonttia 7 koskee sisaasiainministerion 7.3.1972 vah-
vistama asemakaava, ja korttelin 551 osalta on voimassa sisaasiaministerion
15.8.1974 vahvistettu asemakaava.

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituksen ja
maaraysten muuttamista asuinalueeksi.
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2.3

3.1
3.1.1

3.1.2

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupunginosassa. Alue sijoittuu Etela-
ranta, Roopen- ja Villentien risteysalueelle. Suunnittelualueen ymparistd on
paaasiassa virkistys- ja asuinaluetta. Aikaisemmin alueella sijaitsi metsantutki-
muslaitos (METLA). Suunnittelualueen pinta-ala on 1.81 ha.

Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
aluetta. Alueen puulajisto on niin havu- kuin lehtipuustoa. Alue on pinnanmuo-
doiltaan aika tasaista ja lievasti Kemijoen ranta-alueelle viettavaa.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan paaosin hiek-
kamoreenia (Mr) seka osittain karkeaa hietaa (KHt).

(1/2) > OX

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaii Hickkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

Vesistot

Suunnittelualue sijoittuu Kemijoen ranta-alueen laheisyyteen. Varsinaisen ran-
nan ja suunnittelualueen valiin jaa voimassa olevan asemakaavan mukainen
istutettava puistoalue (PI). Alue ei ole tulvavaara-aluetta.
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Tulvavaara HQ 1/100

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Alueen maisemakuvaa hallitsee etelaan avautuva Poyliovaaran vaaramaisema.
Suunnittelualueen lahiymparistossa on asuinaluetta (AO), (AOR) ja (AR). Suun-
nittelualueen lahiymparistd on maisemakuvaltaan rakennettua omakoti- ja rivi-
talojen asuinaluetta. Suurin kerrosluku alueella on kaksi (11).

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Etelaranta ja Villentien risteysalueella. Suunnittelualue
liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1948 valmistunut Mortin Puustelli, joka on
liittynyt Metsantutkimuslaitoksen toimintaan. Rakennus on osoitettu Rovanie-
men yleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa rakennukselle ei ole osoitettu suojelumaaraysta.

Mortin Puustellin rakennushistoriaa, nykytilaa ja sailyneisyytta on selvitetty
vuonna 2023 laaditussa rakennushistoriallisessa selvityksessa.

Suunnittelualueella sijaitsevat liséksi kiintedt muinaisjaanndkset Metsantutki-
muslaitos 1 (699010115) ja Metsantutkimuslaitos 2 (699010117), jotka ovat ki-
vikautisia asuinpaikkoja. Asuinpaikat on paikoin tuhoutunut muun muassa vilje-
lyn ja rakentamisen vuoksi. Muinaisjaanndsalueet sijoittuvat nauhamaisena 20-
30 metria leveina vyohykkeina jokivarteen.
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Virkistys

Etelarannan alueella on Kemijoen vesistOalueen lisaksi runsas virkistysalue
kokonaisuus. Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Mortin mannikko,
joka tarjoaa alueen ja sen lahiympariston asukkaille virkistyskayttomahdolli-
suudet. Lisaksi [ahiymparistossa sijaitsevat mm. Jaaskonpuisto seka Kisa-
puisto.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa. Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee joh-
tojen tarkka sijainti selvittdaa verkonhaltijalta.

Maanomistus
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa.
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3.2
3.2.1

Suunnittelutilanne
Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Rovaniemen yleiskaava 2015

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015, jossa alue on osoitettu jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueella on kaytossa kaavamerkinnat
PY (palvelun ja hallinnon alue, jossa on vahvistettu asemakaava) seka PY-1
(alue, jolle laaditaan tai muutetaan asemakaava ja joka varataan julkisen pal-
velun ja hallinnon kayttdéon). Yleiskaavassa kaava-alueelta |6ytyy rakennussuo-
jelu- ja muinaismuistokohde.
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Kuva 4. Rovaniemen yleiskaava 2015

Voimassa oleva asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alueella on voimassa korttelin 585 tonttia 7 koskee sisaasiainministerion
7.3.1972 vahvistama asemakaava, jossa kaavamerkintana on Y (yleisten ra-
kennusten korttelialue), Korttelin 551 osalta on voimassa sisaasiaministerion
15.8.1974 vahvistettu asemakaava, jossa kaavamerkintana on AR (rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue).
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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4.2

4.3

4.3.1
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Suunnittelualueen vieressa on vireilla Oijustien liikennealueyhteyden asema-
kaavamuutoksen kaavan laadinta.

Suojelumaaraykset ja muinaismuistokohteet

Kaavamuutosalueella sijaitsee kiinteat muinaisjaannokset 699010115 (Metsan-
tutkimuslaitos 1) ja 699010117 (Metsantutkimuslaitos 2), jotka ovat kivikautisia
asuinpaikkoja. Lisaksi kaavamuutosalueella sijaitsee Mortin Puustelli rakennus,
joka on merkitty suojeltaviksi yleiskaavassa. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa suojelupaatoksia ei ole. Entisesta Metsantutkimusasemasta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys. Samassa tarkastellaan myods Mortin Puustellin
rakennuksen historiaa, nykytilaa ja sailyneisyytta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paikkatieto-ja tonttipalvelut on
hakenut asemakaavan muutosta. Tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituk-
sen ja maaraysten muuttamista asuinalueeksi.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen viranhaltijapaatoksella
2.5.2025 § 6.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Paikkatieto-ja tonttipalvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Kaupungin hallitus
Kaupungin valtuusto
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4.3.2

4.3.3

11

Viranomaiset:

Lupa- ja valvontavirasto
Lapin maakuntamuseo
Museovirasto

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
28.5.2025 seka kirjeillda maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteita.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Kaupunginhallituksen paatdksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavillaolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirmamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Kaupunginvaltuusto paattaa kaava- ja tonttijaonmuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika
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4.3.4

4.4

4.5
4.5.1

12

Kaupungin valtuuston kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskusta. Asemakaa-
vamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (AKL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia korttelin 585 tontin 7

osalta kayttotarkoituksen ja maaraysten muuttamista asuinalueeksi seka kort-
teli 551 osalta rakennusalojen tarkoituksenmukaisempaa sijoittelua.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O:

Alueen asemakaava sailyy enti- { VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
sellaan. : :

% 4
Sksyheo; = = ;
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Kuva 6. Voimassa oleva asemakaava
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Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutoksesta alu-
eelle on laadittu muutosvaihtoehto
1, joka mahdollistaisi kortteli 585
tontti 7 osalta rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialueen (AR). Lisaksi suunnitel-
lun Oijustien siltahankkeen osalta
suunnittelualueen lansipaasta on
varattu alue suojaviheralueeksi
(EV). Onjeellisilla rakennusaloilla
on pyritty luomaan suuntaa antava
asuinkorttelirakenne. Ne mahdollis-
tavat kuitenkin rakennusten sijoitte-
lun joustavan tarkentamisen jatko-
suunnittelussa. Kortteli 551 osalta
kayttotarkoitus pysyisi samana ja
erona voimassa olevaan kaavaan
olisi rakennusalojen erilainen sijoit-
tuminen. Suunnittelualueella ker-
rosluku on kaksi (Il).

Vaihtoehto 2:

Asemakaavan muutoksesta on laa-
dittu muutosvaihtoehto 2, jossa kort-
telin 585 tontille 7 osoitetaan rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AR) seka asuin-
kerrostalojen korttelialue (AK). Suun-
nitellun Oijustien siltahankkeen alue-
varaus on huomioitu osoittamalla
suunnittelualueen lansiosaan suoja-
viheralue (EV). Ohjeellisilla rakennus-
aloilla on pyritty muodostamaan
suuntaa antava asuinkorttelirakenne,
joka mahdollistaa rakennusten sijoit-

telun tarkentamisen joustavasti jatko- .
suunnittelussa. Korttelin 551 kaytto- -

tarkoitus sailyy ennallaan, ja muutok-
sena voimassa olevaan asemakaa-

vaan nahden on rakennusalojen si-
joittumisen muuttaminen. AK-kortteli- -

alueelle osoitettaisiin  rakennusoi-
keutta yhteensa 3 460 k-m2.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Kuva 7. Asemakaavan muutos vaihtoehto 1

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kuva 8. Asemakaavan muutos vaihtoehto 2
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Vaihtoehto 3:
Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdis-
telma.

Vaikutus ymparistoon

Kaavamuutoksen merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat alueen maankayt-
toon ja rakennettuun ymparistoon. Kayttotarkoituksen muuttaminen mahdollis-
taa alueen kehittamisen asumiseen seka uuden rakentamisen. Vaikutuksia ar-
vioidaan tarkemmin kohdassa 5.3.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut alueen kehittaminen asuinkayttdoon ja
tarkoituksenmukaisen korttelirakenteen muodostaminen. Valmisteluvaiheen
jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta valmistellaan kaava-
ehdotus, joka asetetaan yleisesti nahtaville.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen
Vireilldolon aikana saapui 2 (2) lausuntoa ja valmistelu vaiheen aikana saapui
yksi (1) lausunto seka nelja (4) mielipidetta (vuorovaikutuslomake).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,813 ha, joka sisaltaa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueet. Mitoituk-
seen liittyvat paljoustiedot on osoitettu selostuksen liitteena olevassa seuranta-
lomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 1.14 ha tai 1.66 ha
Rakennusoikeus: e=0.30 ja e=0.35
Kerrosluku: Il
SUOJAVIHERALUE.

Pinta-ala: 0.078 ha

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: (0.52 ha)
Rakennusoikeus: (3460 k-m?)
Kerrosluku: [l

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueen kayttotarkoitus muutetaan kortteli 585 tontti 7 osalta yleisten rakennus-
ten korttelialueesta (Y) asumiskayttoon (AR)/(AK). Lisaksi yleiskaavassa 0soi-
tetun tievarauksen (LT) viereen varataan alue suojaviheralueeksi (EV). Ase-

makaavamuutos kytkeytyy luontevasti osaksi l[ahialueen muuta asuinaluera-
kennetta. Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hu-
levesien kasittely.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja muinaismuistoihin

Alueella sijaitsee yleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi osoitettu Mortin

Puustelli. Rakennuksen sailyneisyys ja siihen tehdyt muutokset on selvitetty
vuonna 2023 laaditussa rakennushistoriallisessa selvityksessa. Rakennus on
ollut pitkdan kayttamattomana ja sen kunto on heikentynyt.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa aluetta asumiseen ja muodostaa alu-
eelle toimiva ja tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Rovaniemen kaupungilla
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ei ole rakennukselle kaytto- tai sailyttamistarvetta ja rakennuksen sailyttami-
sen ei arvioida tukevan kaavamuutokselle asetettuja tavoitteita tai alueen tule-
van maankayton tarkoituksenmukaista jarjestamista. Taman vuoksi Mortin
Puustellia ei osoiteta sailytettavaksi tai suojeltavaksi asemakaavan muutok-
sessa ja rakennukselle haetaan erillista purkamislupaa.

Kuva 9. Mortin Puustelli nykytila.
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Alueella sijaitsee kiinteat muinaisjaanndsalueet 699010115 (Metsantutkimus-
laitos 1) ja 699010117 (Metsantutkimuslaitos 2), jotka ovat kivikautisia asuin-
paikkoja. Asemakaavan muutoksessa muinaisjaannosalue osoitetaan istutetta-
vaksi alueen osaksi. Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettu muinaismuis-
tolain nojalla, eika alueelle osoiteta rakentamista. Kaavamaarayksilla varmiste-
taan, ettd muinaisjaannokset otetaan huomioon seka istutustoiden etta laheis-
ten rakennustoiden suunnittelussa ja toteutuksessa. Tarkempaa tietoa kiinteista
muinaisjaannoksista: Kulttuuriympariston palveluikkuna

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan haittaa linnustolle eika elaimis-
tolle. Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika poh-
javesialuetta.

Melu

Suunnittelualueen viereisen Oijustien liikennealueyhteyden asemakaavamuu-
toksen laadinnan yhteydessa on tehty vuonna 2022 meluselvitys, jossa on tar-
kasteltu siltahankkeen aiheuttamia paiva- ja ydajan keskiaanitasoja vuoden
2040 ennusteliikenteelld. Meluselvityksen laskentakorkeus on 2,0 metria
maanpinnasta. Selvityksessa on tarkasteltu melutasoja seka ilman melusuo-
jaustoimenpiteita etta esitettyjen eri melusuojaustoimenpiteiden vaikutuksia.

Meluselvityksen perusteella suunnittelualueen melutaso vaihtelee alueen eri
osissa ja meluisimmat alueet sijoittuvat Oijustien laheisyyteen. Asemakaa-
vassa Oijustien puolelle osoitettu suojaviheralue (EV) erottaa asuinkorttelialu-
een liikennealueesta ja osaltaan vahentaa liikenteen meluvaikutuksia.
Rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida alueen meluolo-
suhteet. Asumiseen liittyvat ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa siten, etta paiva-
ajan keskiaanitaso on enintaan 55 dB ja ybajan keskiaanitaso enintaan 50 dB.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysalueisiin.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartassa.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakenta-
mislupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjei-
neen on perustana alueen kaytossa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

7 LITTEET:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 17
2. Vuorovaikutuslomake s. 23

Rovaniemelld 2.6.2025 Péivitetty: 4.9.2026

Markku Pyhéjérvi Lasse Heikkinen
kaavoituspééllikké maankéyttbasiantuntija
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Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R

ROVAMNIEMI
12.05.2025 piivitetty 17.3.2026
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos
5. kaupunginosa kortteli 551 ja korttelin 585 tontti 7 seka katualue,
Eteléranta

Kuva 1. lmakuva (2021) ja rajaus suunnifielualueesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatytn tavoitteet ja ldahto-
kohdat, valmistelun ja pdatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa péaivite-

tddn kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee 5. kaupunginosassa
Eteldranta ja Villentien risteysalueella. Vaikutus-
alue kasitiaa lahiympdriston kortteli- katu- ja virkis-
tysalueet.
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Kuva 2. Suunnittelusivesn sijaindi

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Rovaniemen kaupungin teknisten paikkatieto-ja
tonttipalvelut on tehnyi aloitteen korttelin 551 ja
korttelin 585 tontin 7 asemakaavan muuttamisesta.
Aloitteen tavoitteena on tutkia alueen kéyttotarkoi-
tuksen ja madraysten muuttamista asuinalueeksi.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Voimassa olevan asemakaavan mukainen kortteli
551 on rakentamaton ja korttelin 535 tontilta 7 on
toimisto- ja toimitilarakennus purettu kesalld 2024.
Alueella sijaitzee Mortin Puustelli rakennus, jolle on
tarkoitus hakea purkamislupa.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen yleiskaava 2015

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueella on
kéytossa kaavamerkinnat Y (palvelun ja hallinnon
alue, jossa on vahvistettu asemakaava) seka FY-1
(alue, jolle laaditaan tai muutetaan asemakaava ja
joka varataan julkisen palvelun ja hallinnon k&yi-
to6n).

Kuva 3. Rovaniemy yleiskaava

Asemakaava
Kortielin 585 tontin 7 osalta on voimassa sisaasi-
ainministerion 07.03.1972 ja korttelin 551 osalla
15.08.1974 vahvistama aserpakaﬁua.y .

Kuva 4. fdfmassé aleva as:emﬂkaava Ja sluerajaus
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1. Azemakaavamuutcksella tutkitaan alu-

een kaytidtarkoituksen ja maaraysien muuttamista
asuinaluesksi.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esilie tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMIMEN
Asemakaavamuutoksen laati Rovaniemen kau-
pungin kaavoifus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Azemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvicidaan Alueidenkayitdlain 9 §on
seka Maankayid- ja rakennusasetuksen 1 §n mu-
kaizella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
Kaavan ozallizia ovat maanomizstajat ja ne, joiden

asumiseen, tydntekoon tai muihin olgihin kaava
zaatiaa huomattavasti vaikutfaa, seka viranomai-

set ja yhieisdt, joiden toimialaa suunnitielussa ka-
sitellddn (AKL B2 ),

Ozaliigilie ja kunnan jasenille varataan mahdoili-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaa-

van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti @i suulli-
sesii mielipiteensa asiasia (AKL 62 §).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteelia:
Viranomaiset:

— Lupa- ja valvontavirasto

— Lapin maakuntamuseo

—  Mussovirasto

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueeseen rajoiliuvien  kiinteistojen
maanaomistajat ja -haltjat

Muut

— MNapapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattont

—  muut asukkaat ja kaupunkilaizet.

Os=allisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
5£35in dikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yh-
dyskuntatekniikka on tehnyt asemakaavamuutos
aloitieen. Kaavoituspaallikkd kdynnisti asemakaa-
vamuutoksen 2.5.2025 § 4,

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavan lzaadinnan yhieydessa jarjestetaan tarvitta-
essa viranomaisneuvetieiu.

Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma asetetaan
nahtaville 29.5-30.6.2025 palvelupiste Osviittaan
seka kaupungin intemet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuuz esittad mielipiteensa. Nahtavilld
olosta ilmoitetaan Kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
{ozallinen) seka iimoitetaan  kuulutuksella
28.5.2025 Lapin Kansassa.

Valmigteluvaihe (AKL 62 §)

Yalmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 26.3.-10.4.2026 palvelupisie Osviittaan seka
kaupungin internet-givuille. Nahtavilla olosta iimoi-
tetaan Lapin Kansassa 25.3.2026 seka kirfjeise
kaava-alueessen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haliijoille Nahtdvilla olon aikana o=sal-
lisifla on mahdolliisuus esittaa mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtdville 3¢ vrk:n ajaksi sekd pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jd@senilla on
mahdollisuus esittad muistutus  kaavashdotuk-
zesta Mahtavilla closta ilmoitetaan kirjeiize kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomisiajille
ja -hattijollle sek3 Lapin Kansassa ja palvelupiste
Oisviitan ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)
Asemakaavan muuloksen hyvaksyy kaupungin
valtuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjallizet, allekirjoituksella ja yhieystiedoilla varus-
tetut mielipiteet csallistumis- ja arvicintisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistu-
tukset kaavaehdoiuksesta ocsoiteitaan Rovanis-
men kaupunginhallitukselle osoittesseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kirjaamo@rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaaliikkd Markku Pyh3jar
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi{atjrovaniemi fi

maankayitcasiantuntija Lasse Heikkinen
puh. +358 40 630 5610
etenimi_sukunimi{atrovaniemi fi
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maankayttdéasiantuntija Lasse Heikkinen

puh. +358 40 630 5610
etunimi.sukunimi(atirovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESS| JA TAVOITEAIKATAULU

ALQITE

Teknisten palveluiden yhdyskun-
tatekniikka

VIRANHALTIJAPAATOS

Kaavoituspaatis

2.5.2025 §6

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilld 30 vrk,
mahdollisuus jattaa mielipide

29.5-30.6.2025

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk,
mahdollisuus jattda mislipide

26.3-10.4.2026

TEKMINEN LAUTAKUNTA

Esitys kaavaehdotukseksi

WK 202x §x

KAUPUNGINHALLITUS Kaavashdotuspaatis w0 202x 5%

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, X 202%
mahdollisuus jattaa muistutus

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle xx 0. 202% §x

KAUPUNGINVALTUUSTO

Hyvaksyy kaavaehdotuksen

NN 202x X

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus,
mahdollisuus jattaa valitus

T+30 vrk
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Liite 3 Vuorovaikutuslomake (vireilletulo ja valmisteluvaihe)

Vireilletulon kuuleminen 29.5-30.6.2025

Lausunto, Lapin maakuntamuseo, 5.11.2025

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa muinaisjaannoksesta
699010117 (Metsantutkimuslaitos 2). Kohde sijaitsee vireilla olevalla asemakaavamuutos-
alueella osoitteessa Etelarata 55. Rovaniemen kaupunki kysyy lausuntopyynnossaan,
onko muinaisjaannoksen suojelu virallisesti purettu tai onko purkaminen mahdollista ja
onko alueella enaa muinaisjaannosten osalta esteita asemakaavan tai rakentamisen ete-
nemiselle. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta vastaa-
vana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona museolain 7§ 1 mo-
mentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistdtehtavansa puitteissa.

Alueella on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi (Karhapaa & Koskinen 2024). Inventoin-
nissa todettiin merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksesta, mutta konsultit esittavat raportis-
saan tulkintamahdollisuuden, jossa muinaisjaannds voitaisiin katsoa tuhoutuneeksi. Tutki-
musluvan vaatineena tutkimuksena raportin tarkastus ja muinaisjaannokseen liittyvat lin-
jaukset ovat olleet Museoviraston vastuulla. Museovirasto on raportin tarkastettuaan tullut
siihen lopputulokseen, etta muinaisjaannos 699010117 ei ole tuhoutunut, vaan rajautuu
siten, kuin muinaisjaannosrekisterissa (https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE_ID=699010117) on esitetty.

Sikali kuin kaavoituksessa suunnitellaan maankayttéa muinaisjaannosalueelle, tulee asi-
assa toimia kuten muinaismuistolain (295/1963) 13§ on saadetty:

Yleisen tien tekemista, rautatien, kanavan tai lentokentan rakentamista, vesiston sdannés-
telyé tai muuta sellaista yleisté tybhanketta taikka kaavoitusta suunniteltaessa on hyvissé
ajoin otettava selko siita, saattaako hankkeen tai kaavoituksen toimeenpaneminen tulla
koskemaan kiinted& muinaisjgénndsté. Jos niin on laita, on siité viipymétté ilmoitettava
muinaistieteelliselle toimikunnalle [Museovirasto] asiasta neuvofttelemista varten. Neuvot-
telussa on kuultava maanomistajaa.

Mikali suunnitellussa kaavoituksessa osoitetaan maankayttdéa muinaisjaannoéskohteen
699010117 alueelle, paattyy Lapin maakuntamuseon toimivalta ja se siirtyy Museoviras-
tolle. Rovaniemen kaupungin tulee asian edistamiseksi ottaa yhteys Museovirastoon mui-
naismuistolain 13§ mukaisen neuvottelun jarjestamiseksi.

Vastine:

Asemakaavatydssa on huomioitu Museoviraston muinaisjaannosrekisterin tiedot seka
vuonna 2024 laaditun tarkkuusinventoinnin tulokset. Kiinteat muinaisjaannokset ovat mui-
naismuistolain nojalla suojeltuja ja niiden sijainti seka suojelustatus on otettu huomioon
kaavaratkaisun valmistelussa. Suunnittelun lahtokohtana on ollut alueen kulttuuriymparis-
toarvojen, luonnonympariston ominaispiirteiden seka muinaismuistolain suojaamien koh-
teiden sailyminen.
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Rovaniemen kaupunki, Museovirasto ja Lapin maakuntamuseo jarjestivat 30.1.2026 lau-
sunnossa esitetyn mukaisen esipalaverin, jossa kaytiin lapi asemakaavamuutoksen tavoit-
teet ja alustavat maankayttoratkaisut suhteessa alueella sijaitseviin muinaisjaannoksiin.
Suunnittelua on jatkettu siten, ettd muinaisjagannosten sailyminen ja muinaismuistolain mu-
kainen rauhoitus turvataan.

Lausunto, Museovirasto, 19.11.2025

”Rovaniemen kaupunki on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa Rovaniemella sijaitsevien
kiinteiden muinaisjaéanndsten nimelta Metsantutkimuslaitos 1 (Museoviraston muinaisjaan-
ndsrekisterin tunnus 699010115) ja Metsantutkimuslaitos 2 (699010117) muinaismuisto-
lain (295/1963) mukaisesta rauhoituksesta. Lausuntopyynto liittyy asemakaavamuutok-
seen osoitteessa Etelaranta 55.

Kiinteiden muinaisjaannosten muodostama kokonaisuus sijaitsee Kemijoen pohjoisran-
nalla osoitteessa Etelaranta 55. Paikalla olevan entisen Metsantutkimuslaitoksen ranta-
torma on ialtaan esihistorialliseksi, tarkemmin kivikautiseksi, arvioitu asuinpaikka. Asuin-
paikka sijoittuu nauhamaisena 20—30 metria leveana vyohykkeena jokivarteen ja koostuu
kiinteista muinaisjaannoksista Metsantutkimuslaitos 1 ja 2. Tarkemmat tiedot kohteesta
I0ytyvat Museoviraston muinaisjaannosrekisterista verkko-osoitteissa
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.699010115 ja
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.699010117.

Kiinteitd muinaisjaannoksia Metsantutkimuslaitos 1 ja Metsantutkimuslaitos 2 on tutkittu
arkeologisesti useassa otteessa. Naiden tutkimusten perusteella on arvioitu, etta asuin-
paikka on paikoin tuhoutunut muun muassa viljelyn ja rakentamisen vuoksi. Kiinteiden
muinaisjaannosten muodostamaa kokonaisuutta ei ole tutkittu kauttaaltaan. Rauhoitettujen
kiinteiden muinaisjaannosten aluerajaus Museoviraston muinaisjadnnosrekisterissa on
merkitty karttaliitteeseen punaisella vaakaviivoituksella. Aluerajauksen maarittelyssa on
otettu huomioon vuonna 2024 tehdyn tarkkuusinventoinnin tulokset. Metsantutkimuslaitos
1 on liitekartalle merkityista alueista vasemmanpuoleinen ja Metsantutkimuslaitos 2 on
merkityista alueista oikeanpuoleinen.

Muinaismuistolain mukaan kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja muistoina Suo-
men aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. llman taman lain nojalla annettua lupaa on
kiintedn muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lisatietoa kiinteiden muinaisjaanndsten
rauhoituksesta saa esimerkiksi Museoviraston verkkosivulta https://www.museovi-
rasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-
suojelu. Lisatietoa kiinteiden muinaisjaannodsten huomioimisesta esimerkiksi kaavoituk-
sessa saa Museoviraston verkkosivulta https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriympa-
risto/arkeologinen kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-suojelu/kaavoitus-ja-ar-
keologinen kulttuuriperinto

Alueellisena vastuumuseona toimivan Lapin maakuntamuseon lausunnossa (ROIDno-
2025-4628) todetaan, etta jos kaavoituksessa osoitetaan maankayttdéa kiintean muinais-
jaannoksen alueelle, toimitaan muinaismuistolain 13 § mukaisesti. Sen mukaan yleisen
tien tekemista, rautatien, kanavan tai lentokentan rakentamista, vesiston saannostelya tai
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muuta sellaista yleista tyohanketta taikka kaavoitusta suunniteltaessa on hyvissa ajoin
otettava selko siita, saattaako hankkeen tai kaavoituksen toimeenpaneminen tulla koske-
maan kiinteaa muinaisjaannosta. Jos niin on laita, siita ilmoitetaan Museovirastolle asiasta
neuvottelemista varten. Neuvottelussa kuullaan maanomistajaa.

Museovirasto neuvoo, etta jos vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa osoitteessa Ete-
laranta 55 entisen Metsantutkimuslaitoksen alueella on tarkoitus osoittaa kiinteiden mui-
naisjaannosten alueelle maankayttoa, kaavoituksesta vastaava kutsuu Museoviraston ja
maanomistajan neuvottelemaan asiasta. Museovirasto suosittelee, ettd ennen varsinaista
muinaismuistolain 13 § mukaisen neuvottelun koollekutsumista kaavoituksesta vastaava
kutsuu Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon kanssaan esipalaveriin asiassa. Esi-
palaverissa kaydaan lapi alustavasti suunniteltu asemakaavamuutos ja se, onko silla sel-
laista vaikutusta kiinteiden muinaisjaannosten sailymiseen, ettd muinaismuistolain 13 §
neuvottelu on syyta jarjestaa.”

Vastine:

Asemakaavatydssa on huomioitu Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin tiedot seka
vuonna 2024 laaditun tarkkuusinventoinnin tulokset. Kiinteat muinaisjaannokset ovat mui-
naismuistolain nojalla suojeltuja ja niiden sijainti seka suojelustatus on otettu huomioon
kaavaratkaisun valmistelussa. Suunnittelun lahtokohtana on ollut alueen kulttuuriymparis-
tdarvojen, luonnonympariston ominaispiirteiden seka muinaismuistolain suojaamien koh-
teiden sailyminen.

Rovaniemen kaupunki, Museovirasto ja Lapin maakuntamuseo jarjestivat 30.1.2026 lau-
sunnossa esitetyn mukaisen esipalaverin, jossa kaytiin lapi asemakaavamuutoksen tavoit-
teet ja alustavat maankayttoratkaisut suhteessa alueella sijaitseviin muinaisjaannoksiin.
Suunnittelua on jatkettu siten, ettd muinaisjagannoésten sailyminen ja muinaismuistolain mu-
kainen rauhoitus turvataan.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 26.3.-10.4.2026

Lausunto, Lapin maakuntamuseo, 10.4.2026

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa asiakentassa mai-
nitusta kaavaluonnoksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena vas-
tuumuseona museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehta-
vansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen taajama-alueella Kemijoen rannassa 5. kau-
punginosassa Etelaranta, Villentien ja Roopentien risteysalueella.
Asemakaavaselostuksen mukaan “muutoksen tavoitteena on tutkia alueen kaytto-
tarkoituksen ja maaraysten muuttamista asuinalueeksi.”
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Asemakaavaluonnos

Asemakaavaselostuksessa on todettu asemakaavan valmisteluaineiston sisaltavan
kolme vaihtoehtoa.

“Vaihtoehto 0: Alueen asemakaava sailyy entisellaan.” “Vaihtoehto 1. Asemakaa-
van muutoksesta alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaavan lisaksi muu-
tosvaihtoehto 1, joka mahdollistaisi kortteli 585 tontti 7 osalta rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen. Kortteli 551 osalta kayttotarkoitus py-
syisi samana ja erona voimassa olevaan kaavaan olisi rakennusalojen erilainen si-
joittuminen. Suunnittelualueella kerrosluku on kaksi (ll).”

EEAN 1Y

“Vaihtoehto 2: Asemakaavan muutoksesta alueelle on laadittu voimassa olevan
asemakaavan lisaksi muutosvaihtoehto 2, joka mahdollistaisi kortteli 585 tontti 7
osalta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) seka
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK). Kortteli 551 osalta kayttotarkoitus pysyisi sa-
mana ja erona voimassa olevaan kaavaan olisi rakennusalojen erilainen sijoittumi-
nen. AK korttelialueella rakennusoikeutta olisi yhteensa 3460 k-m2”

“Vaihtoehto 3: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai nii-
den yhdistelma.”

Asemakaavan muutoksen luonnoksissa ollaan mahdollistamassa suunnittelu alu-
eella sijaitsevan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavan rakennuksen, Mor-
tin Puustellin havittaminen.

Vaikutusten arviointi Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan
toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennus-
lain 9 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisilla tavoilla. Maan-
kayttd- ja rakennuslain (Alueidenkayttélain) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Lisdksi Maankaytté- ja rakennus asetuksen 1§:n mukaan
selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteut-
tamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan vaikutuksista rakennettuun
ymparistoon, etta "alueen kayttdtarkoitus muutetaan kortteli 585 tontti 7 osalta yleis-
ten rakennusten korttelialueesta (Y) asumiskayttoon (AR)/(AK). Kaavamuutoksessa
on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien kasittely.”, vaikutuksista
kulttuuriymparistodn on esitetty etta “asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kult-
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tuuriymparistoon. Alueella ei ole suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia ra-
kennuskohteita. Alueella sijaitsee kiintea muinaisjaannos, kivikautinen asuinpaikka.
Kaavamuutoksessa alue on rauhoitettu”, mutta varsinaisesti hankkeen vaikutuksia
rakennettuun ymparistoon tai rakennettuun kulttuuriymparistoon ei ole arvioitu.
Korttelin 585 tontilla 7 sijaitsee Metsantutkimuslaitoksen toimintaan liittynyt Mortin
Puustelli- rakennus, jolle on OAS:n mukaan tarkoitus hakea purkamislupa. Kyseista
rakennusta ei ole huomioitu myoskaan selvityksessa suunnittelualueen oloista.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972. Asemakaavaa laaditta-
essa ei ole ollut voimassa sellaista lainsaadantoa, jonka perusteella asemakaa-
vassa olisi tarvinnut ottaa huomioon rakennetun kulttuuriympariston erityisia arvoja.
Nain ollen asemakaavassa ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa jarjes-
tyksessa ratkaistu kohteen rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Alueella voi-
massa olevan Rovaniemen 2015 yleiskaavan (KV 7.10.2002) kaava maarayksissa
todetaan, etta yleiskaavan suojelumerkinnat eivat ole rakennetun ympariston kau-
neuden ja kulttuuriarvojen vaalimisen osalta taysin kattavia, vaan rakennetun ym-
pariston tai maiseman suojelutarve on aina tarkasteltava asemakaavoituksen yh-
teydessa.

Metsantutkimuslaitoksen rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys Metsan-
tutkimusasema Rovaniemi 30.6.2023, Arkkitehtitoimisto Jaakko Teppo oy. Rovanie-
men jalleenrakennuksen aikainen rakennuskanta on harvinaistunut. Mortin puustelli
edustaa korkeatasoista jalleenrakennuskauden funktionalismia. Lapin maakunta-
museon nakemyksen mukaan hankkeen vaikutusten arviointi suhteessa rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon on riittdmatonta ja puutteellista ja sita tulee taydentaa
seka lisaksi vaihtoehtotarkastelun kautta tutkia vaikutuksiltaan arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriymparistoon parhaiten soveltuvaa ratkaisua, jossa alueelle sijoittu-
van rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkityksellisen Mortin Puustelli -rakennuk-
sen sailyminen ja suojelu on huomioitu, kuten alueidenkayttdlain 54 §:ssa maara-
taan.

Arkeologia Kaava-alueelle sijoittuu kiintea muinaisjgannos 699010117 (Metsantutki-
mus laitos 2), joka on kivikautinen asuinpaikka. Kohteen tarkemmat tiedot:
https://lwww.kyppi.fi/palveluik
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_1D=699010117

Kaavamuutoksen luonnoksessa muinaisjaannoksen alueelle ei osoiteta rakenta-
mista ja alue on osoitettu suojelluksi sm-merkinnalla.

Kaavamerkintaa tulisi tasmentaa muinaisjaannoksen osalta. Muinaisjaannos on
osoitettu alueena muinaisjaganndsrekisterissa ja muinaisjaganndksen alue, sikali kuin
se sijaitsee kaava-alueella, tulisi toisintaa kaavassa. Kaava-alueen merkinta ei nyt
taysin vastaa muinaisjaannosrekisterin merkintaa.

Kaavamaaraysta tulee myds tasmentaa muotoon: "Muinaismuistolain (295/1963)
nojalla suojeltu kiinted muinaisjadnnods. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muutta-
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minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen ilman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kielletty. Aluetta koskevista maankayttohank-
keista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.”

Muinaisjaannosalue on merkitty kaavassa istutettavaksi alueeksi. Ennen istuttamis-
tyon toteuttamista, tulee suunnitelmista pyytaa Lapin maakuntamuseon lausunto.
Koska kaavassa osoitetut rakennusalat ovat varsin lahella muinaisjaannoksen poh-
joista rajaa, tulee my6s rakennussuunnitelmista pyytaa Lapin maakuntamuseon
lausunto, jotta muinaisjaannds voidaan tarvittaessa suojella tarvittavalla tavalla ra-
kennustoiden ajaksi.

Vastine:

Asemakaavan vaikutusten arviointia taydennetaan kaavaprosessin edetessa. Kaavaselos-
tukseen taydennetaan arvio kaavamuutoksen vaikutuksista rakennettuun kulttuuriymparis-
toon. Mortin Puustelli rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on selvitetty vuonna 2023
laaditussa rakennushistoriaselvityksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen maankayton kehittaminen ja kayttotarkoituksen
muuttaminen asuinkayttoon. Mortin Puustellin sailyttdmista on tarkasteltu osana kaavan
valmistelua ja rakennuksen sailyttaminen ei tamanhetkisen suunnittelun perusteella ole
alueen tavoitellun maankayton ja kayttdtarkoituksen kannalta tarkoituksenmukaista. Ra-
kennus on ollut pitkaan kayttamattomana ja sen kunto on heikentynyt merkittavasti. Ra-
kennuksen nykyisesta kunnosta on esitetty valokuvia kaava-aineiston liitteissa. Rovanie-
men kaupungilla ei ole rakennukselle kaytto- tai sailyttamistarvetta. Rakennuksen mahdol-
linen purkaminen ratkaistaan erillisessa purkamislupamenettelyssa.

Kaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjaannos osoitetaan asemakaavassa sm-merkin-
nalla. Kaavamerkintaa ja -maaraysta tasmennetaan lausunnossa esitetylla tavalla siten,
ettd ne vastaavat muinaisjaannodsrekisterin tietoja ja muinaismuistolain vaatimuksia. Mui-
naisjaannosalueen rajaus tarkistetaan kaava-aineistoon.

Rovaniemen kaupunki, Museovirasto ja Lapin maakuntamuseo pitivat 30.1.2026 muinais-
jaannoksia koskevan esipalaverin, jossa kaytiin Iapi alueelle suunniteltua maankayttoa.
Suunnittelua on jatkettu siten, etta kiintean muinaisjaannoksen sailyminen ja muinaismuis-
tolain mukainen rauhoitus turvataan. Muinaisjaanndsalueelle ei osoiteta rakentamista. Ra-
kennus- ja istutussuunnitelmien yhteydessa huomioidaan muinaisjaannoksen sailyminen
ja tarvittavat lausuntomenettelyt.

Mielipide 1 30.3.2026

Aikanaan Rovaniemen rakennusvalvonnan kanssa oli puhetta etta kun tama rakennuspro-
jekti nytkahtaa liikenteeseen niin samalla meidan viereiset nuorisokodit, osoitteissa Etela-
ranta 51 ja 53 merkattaisiin pysyvasti (kayttdétarkoituksen muutos) nuorisokotikayttoon.

Vastine:
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Mielipiteessa esitetty nakemys kiinteistojen Etelaranta 51 ja 53 kayttotarkoituksesta merki-
taan tiedoksi. Kyseiset kiinteistot eivat kuulu tdman asemakaavamuutoksen suunnittelualu-
eeseen. Asemakaavan muutos on edennyt valmisteluvaiheeseen ja suunnittelualueen laa-
jentaminen edellyttaisi uuden kaynnistamissopimuksen laatimista seka kaavaprosessin
kaynnistamista talta osin uudelleen. Tasta syysta kiinteistojen kayttotarkoitukseen liittyvia
ratkaisuja ei voida kasitella taman kaavahankkeen yhteydessa.

Mielipide 2 4.4.2026

KORTTELIN 585 TONTTI Oijustienjatkeen kaavanmuutos vieressa Taman asemakaavan
muutoksen vieressa on vireilla Oijustienjatkeen asemakaavan muutos, joka on kesken.
Jos Oijustienjatke toteutuu, olisi hyva ottaa se huomioon myos tadssa asemakaavan muu-
toksessa. Nyt korttelin 585 tontti rajautuu suoraan Oijustiehen, joka tulee olemaan vilkaslii-
kenteinen paavayla. Koska tontin omistaa kaupunki, suojaviheralueen kaavoittaminen ton-
tin ja Oijustien valiin suojaamaan tonttia, onnistuu ilman lisdkustannuksia ja samalla varau-
dutaan kunnallistekniikan tilatarpeelle. Tontin kayttotarkoituksesta Tontti soveltuu hyvin ri-
vitaloasumiseen. Tontti on pinta-alaltaan iso, vaikka osa alueesta kaavoitettaisiinkin suoja-
viheralueeksi. Rakennuskorkeudet voisivat olla 1-2 kerrosta. Tontti avautuu Kemijoelle, jo-
ten kaava olisi hyva laatia siten, etta jokinakdala on mahdollisimman monelle asunnolle.
Ajatuksia tontin kaavasta:

e pysakointi vain tontin pohjoisosaan

e autokatokset suojaavat Etelaranta-kadun liikennemelulta ja antavat nakdsuojaa tontille
e kulku tontille Roopentien kautta

e rivitalot 1-2 kerroksisia, ryhmiteltying, ettéd nakdala joelle on joka talosta

e jos talot kahdessa rivissa, eturivi yksikerroksisia, toinen rivi kaksikerroksisia, jolloin aina-
kin toisesta kerroksesta on nakyma joelle

e koko tontilla yhteinen iso piha-alue keskella

KORTTELIN 551 TONTTI Tontin kayttotarkoituksesta Molemmissa luonnoksissa tontti on
rivitalotontti. Yksi luonnos voisi olla omakotitonttivaihtoehto.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen jatkovalmistelussa arvioidaan Oijustien mahdollisen toteutumisen
vaikutuksia suunnittelualueeseen seka huomioidaan liikenneymparisto, meluolosuhteet ja
mahdolliset kunnallistekniset tilatarpeet. Kaavatyossa tarkastellaan alueen maankayttoa
kokonaisuutena ottaen huomioon alueen ominaispiirteet, suunnittelulle asetetut tavoitteet
seka ymparoiva yhdyskuntarakenne. Esitetyt nakemykset alueen maankaytosta ja raken-
tamisen toteuttamisesta merkitaan tiedoksi ja ne otetaan huomioon kaavatyon jatkovalmis-
telussa tarkoituksenmukaisilta osin.

Mielipide 3 9.4.2026

Asemakaavan muutostyo tulee keskeyttaa valittomasti ja kuukauden mittaisen jatkoajan
myontaminen mielipiteiden antamiselle

Perustelut

Kaupunginhallitus paatti vajaa vuosi sitten kasitellessaan tata asiaa, etta sillan paikka Ke-
mijoen yli selvitetdan ennen jatkosuunnittelua vertaamalla vaihtoehtoja VE1 ja VE2 (Liite).
On ilmeista, etta naita vertailuja ei ole tehty. Kaikki seikat kuten myds yleinen mielipide
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osoittavat, etta VE2 on tarkoituksenmukaisempi ja edullisempi kuin VE1. Vertailussa tulee
kasitella ainakin seuraavat seikat:

- Kustannukset ja liikennetalous (H/K)

- Liikennevirrat suuntineen ja erityisesti raskaan liikenteen osalta.

- Liittymien ja risteysalueiden ruuhkautuminen ja liikkenteen sujuvuus.

- Ymparistovaikutuket kaikkinensa.

- Jatkoyhteydet muulle tieverkolle ml. mahdollinen kehatie

- Liikenneturvallisuus

Liitteessa on esitetty vuoden takaisia perusteluita, jotka ovat voimassa edelleen. Osayleis-
kaava (Liite) on kestanyt 35 vuotta eli sukupolven ajan ja sita tulee noudattaa vastakin.
VEZ2 antaa laajoja mahdollisuuksia alempiasteiselle kaavoitukselle. Julkinen keskustelu on
aiheellista em nakokohdista.

Vastine:

Oijustien jatkeen asemakaavamuutos on erillinen kaavahanke, jonka ratkaisut kasitellaan
kyseisen kaavaprosessin yhteydessa. Taman asemakaavamuutoksen valmistelussa ote-
taan kuitenkin huomioon Oijustien mahdollisen toteutumisen vaikutukset suunnittelualuee-
seen siltd osin kuin ne ovat kaavaratkaisun kannalta merkityksellisia.

Mielipiteessa esitetyt nakemykset sillan sijaintivaihtoehdoista, likennejarjestelyista, ympa-
ristovaikutuksista seka osayleiskaavan tavoitteiden huomioon ottamisesta kasitellaan
Oijustien jatkeen kaavahankkeessa. Asemakaavamuutoksen valmistelua jatketaan suun-
nittelulle asetettujen tavoitteiden ja kaytettavissa olevien selvitysten pohjalta, eika kaava-
tyon keskeyttamiselle katsota olevan perusteita.

Mielipide 4 9.4.2026

Asukasyhdistys Rantaviiri ry kannattaa muutosvaihtoehtoa 1, joka mahdollistaisi kortteli
585 tontti 7osalta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen. Kortteli
551 osalta kayttotarkoitus pysyisi samana ja erona voimassa olevaan kaavaan olisi raken-
nusalojen erilainen sijoittuminen. Suunnittelualueella kerrosluku on kaksi.

Vastine:
Asukasyhdistys Rantaviiri ry esittdma nakemys asemakaavan muutosvaihtoehdosta 1
merkitaan tiedoksi.




